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Antes de comprar o alquilar:

¢QUE INFORMACION DEBO TENER EN CUENTA?
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ANTES DE o)
Tipos de vivienda y contratos

Bl Tipos de vivienda de Obra nueva
Vivienda usada

I I Condiciones de la vivienda: Obligatorios:
. . . . : Habitabilidad Célula de habitabilidad
2 Tipos de vivienda de Vivienda habitual Metros cuadrados Certificado de eficiencia energética
Anos de antigliedad
EXCLUSIVO DE ALQUILER Accesibilidad Otros importantes:
Condiciones del contrato: Reformas realizadas Nota simple de inscripcién

Estado general en el Registro de la Propiedad

Duracion del contrato
Certificacion de pago de impuestos

Renta mensual y sus actualizaciones
Gastos desglosados (IBI, comunidad, etc.) y comunidad
Alta de servicios basicos \

Fianza (1 mes obligatorio, 3 meses maximo)
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iQué debo saber sobre
al comprar una vivienda®

| |
Bl

del contrato

Aportacion propia: Necesitas aportar
al menos el 20% del precio de la vivienda.

Préstamo hipotecario:

= El banco financia generalmente hasta
el 80% del valor.

= Es necesario Acreditar estabilidad
laboral o disponer de avales

= Examen obligatorio para evaluar
tu perfil financiero.

En caso de impago, respondes
con la vivienda y todo tu patrimonio.

Gobierno
de Navarra

NAVARRA : NAFARROA

| |
B2

adicionales

Vivienda nueva: Gastos aproximados

del 10% del precio (IVA, notaria, registro).

Vivienda usada: Gastos aproximados
del 8% del precio (ITP, notaria, registro).

Nafarroako
Gobernua
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de la vivienda

Aseglrate de que no existan deudas
pendientes:

Impuestos: |B|

Comunidad de personas propietarias:

Certificado de estar al dia en pagos.
Ayuntamiento: Ausencia de cargas o
multas asociadas.

M vivienda@navarra.es
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y suministros

= Alta de suministros:
Agua, luz y gas.

= Cédula de habitabilidad:
Obligatoria para la compra.

&VWFW vivienda.navarra.es



https://www.navarra.es/home_es/Temas/Vivienda/Ciudadanos/Compraventa/Antes+de+comprar+una+vivienda/

iQué debo saber sobre
el contrato de alquiler?

| | | | - 11
Bl B2 63 04

dela
del contrato y actualizaciones en el contrato recomendados
Plazo estandar: Forma de pago: No son vélidas clausulas aI contrato
= 5 afios para personas fisicas. Telematico preferentemente. que sean obligatorias o
= 7 afios si el arrendador/a y perjudiquen 1) Inventar.lg: _L'Sta detallada
es una persona juridica. Actualizacién de la renta: a la persona del mobiliario y elementos
= Durante el plazo inicial, la renta arrendataria. incluidos en la vivienda.
Prérroga adicional: no puede incrementarse. ] o
= 3 afios tras el vencimiento = 2024: Actualizacién limitada o o 2) Reportaje fotografico:
dell @errano finies]. a1 3%. Evidencia del estado inicial
= 1 afio adicional en casos = 2025 en adelante: Actualizacion e de la vivienda para evitar
ir 'n el [ndi RXRRRN futuros conflictos
de vulnerabilidad. segun el Indice INE. ;2:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.3 :
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https://www.navarra.es/home_es/Temas/Vivienda/Ciudadanos/Alquiler/Antes+de+alquilar/Requisitos+de+contrato/

Derechos y obligaciones
durante el contrato

| | - - | |
Bl B2 03 04

dela
el contrato antes de la vivienda = Arrendador/a: Obligado/a vivienda alquilada

. .. , a mantener la vivienda en
de tiempo Quién paga qué:

. condiciones de habitabilidad.
Los gastos de 1Bl y comunidad = Arrendatario/a: Responsable de
deben estar pactados en el

reparaciones menores por mal
contrato.

L icios basi uso o bajo coste (por ejemplo,
v rvici i a . L
os senviclos basicos (agua, piezas de electrodomésticos

La vivienda puede venderse,

pero el contrato debe respetarse:

= Duracion minima garantizada:
5 afios (7 afios si es una
persona juridica).

Plazo minimo: 6 meses.

Indemnizacion: En caso de
rescision anticipada,

luz rren a nt = Derecho de adquisiciéon
indemnizacion de 1 mes por |2, 8as) corren a cue " de hasta el 50% del valor). q
N la persona arrendataria, salvo preferente para la persona
cada afio restante de contrato. acuerdo contrario. arrendataria.

Aviso previo: 30 dias de
antelacién obligatorios.
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https://www.navarra.es/home_es/Temas/Vivienda/Ciudadanos/Alquiler/Antes+de+alquilar/Requisitos+de+contrato/

iQué hacer al terminar
el contrato de alquiler?

Bl B2 del contrato 03 de la fianza

de finalizacién y entrega de llaves

= 4 meses por parte del arrendador/a. = Realizar una revision del inventario y un Al finalizar el contrato:

= 2 meses por parte del arrendatario/a. reportaje fotografico. = Arrendador/a: Obligado/a a mantener la vivienda

= Formato: La notificacion debe ser = Firmar un documento de resolucion del en condiciones de habitabilidad.

fehaciente (p. ej., burofax). contrato. = Arrendatario/a: obligaciéon de devolver la fianza
en un mes.
—= . 1|

— , - Realizar la lectura de los contadores y gestionar = Se deben reponer elementos modificados sin autorizacion
el cambio de titularidad de servicios como del arrendador/a.
agua, luz o gas. o

Cualquier desperfecto por mal uso debe ser reparado.

= Pactar con el arrendador/a sobre tareas como pintura o limpieza.

= Arrendatario/a: es el responsable de reparaciones menores por mal uso
0 bajo coste (p. €j., piezas de electrodomésticos hasta el 50% del valor).
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https://www.navarra.es/home_es/Temas/Vivienda/Ciudadanos/Alquiler/Antes+de+alquilar/Requisitos+de+contrato/

Censo de vivienda protegida:

¢QUE ES? ¢ PARA QUE SIRVE?

registro Unico

2
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CENSO DE VIVIENDA
PROTEGIDA

éQuién puede inscribirse?

Cualquier persona empadronada en Navarra que cumpla
con estos dos REQUISITOS PRINCIPALES:

a) No tener vivienda en propiedad.
b) Cumplir los requisitos de capacidad economica:

Ingresos minimos Alquiler: 3.000 €
= VPO:12.000 €
= VPT:15.000 €
Ingresos maximos = Alquiler/VPO: Hasta 4,5 veces SARA

= VPT: Hasta 6,5 veces SARA

indice SARA:
= iQuéesycémo se calcula? Ver enlace

ain
Gobierno Nafarroako
de Navarra Gobernua
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¢Qué ingresos debo tener en cuenta?
Casillas 507 y 529 de tu declaracion de la renta.

Ejemplo practico:
= Una persona sola puede tener ingresos maximos de 47.382,18 €.
= Una unidad familiar de 2 personas puede alcanzar hasta 63.176,23 €.

NOTA IMPORTANTE

Existen excepciones especificas que puedes consultar
en el siguiente enlace: Consulta aqui.

M vivienda@navarra.es
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https://www.navarra.es/home_es/Temas/Vivienda/Ciudadanos/Censo+de+vivienda/Que+es+el+censo/
https://www.navarra.es/home_es/Temas/Vivienda/Ciudadanos/Actualidad/NUEVO+INDICE+SARA+2023.htm

CENSO DE VIVIENDA

PROTEGIDA

iComo inscribirse?

Modalidades de .

inscripcion

Resolucion de .

dudas telematicas

Recomendaciones =

importantes

Por internet: Enlace al censo.

Presencial: Solo para inscripciones de alquiler a través
de NASUVINSA.

* Inscripciones para compra deben realizarse exclusivamente de forma
telemdtica.

Ayuda contextual: Haz clic en el simbolo ? en la aplicacién para
acceder a explicaciones detalladas.

Soporte adicional: Escribe un correo a: censo@nasuvinsa.es.

Consulta el baremo: Si tienes dudas sobre marcar algo, espera
a confirmar que te otorga puntos positivos.

Acreditacion de puntuacion: Si resultas adjudicatario/a, deberas
acreditar los puntos indicados en tu inscripcion.

* Advertencia: No poder acreditarlos implica la denegacion
de la autorizacion de firma.
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Baremo para solicitantes de vivienda 2024 (PDF).

iOjo! Los baremos pueden variar segun el tipo de vivienda,
vivienda de compra o vivienda de (ambos en el PDF)

Modifica facilmente tu inscripcion

Acciones = Inscribir: Date de alta como solicitante de vivienda protegida.

en el censo eps . . . . . . .,
Modificar o renovar inscripcion: Actualiza datos si tu situacion

personal ha cambiado.

= Consultar inscripcion: Revisa tu inscripcion y el estado actual
en el censo.

= Anular inscripcion: Da de baja tu inscripcion si ya no deseas
participar.

NOTA IMPORTANTE

Puedes modificar tu inscripcién tantas veces como
quieras antes de que sea definitiva.

M vivienda@navarra.es K&WJ vivienda.navarra.es



https://administracionelectronica.navarra.es/censovivienda/
mailto:censo@nasuvinsa.es
https://www.navarra.es/NR/rdonlyres/6EDD6BED-3EE1-44AB-AB0D-A03B55D46772/487540/Folletocensosolicitantesviviendaybaremos2024.pdf

CENSO DE VIVIENDA
PROTEGIDA

iQueé puedo esperar tras inscribirme? ¢ Cémo participar?
» , L : Vivienda de Vivienda de

Fechas de Las viviendas protegidas se adjudican cada trimestre en las a] Compra az
adjudicacion siguientes fechas: 1 de diciembre, 1 de marzo, 1 de junio,

1 de septiembre. i . 0 z

. " ol . Entre los dias 1y 16 del Si una promocion no esta
Informacion previa Dias antes del inicio del proceso, se publica informacion . . so e
en tu seleccion inicial,

a la adjudicacion detallada sobre las viviendas: trlmeStr_e’ selecciona las

= Tipologia: compra o alquiler. promociones que te accede al censo

= Ubicacidn: Localidad de la promocion. interesen en la aplicacién y selecciona la promocién.

= Detalles: Precios, nimero de dormitorios, planos

del censo.

y aspectos técnicos.

¢Doénde encontrar la informacion?
Toda la informacion sobre los procesos de adjudicacion Consulta aqui: Tablén de anuncios del censo
se publica en el tablon de anuncios del censo.
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https://www.navarra.es/home_es/Temas/Vivienda/Ciudadanos/

CENSO DE VIVIENDA Mas informacion

Consulta mas detalles sobre este programa
PROTEGIDA en el tablon del censo
En alquiler existen promociones

reservadas exclusivamente para jovenes

Consulta aqui: Tablén del censo

Son los programas de Alquiler Joven
équé caracteristicas tienen?

Edad mdaxima = Las personas titulares deben ser < 35 aios

= Si hay dos solicitantes, ambos deben cumplir este requisito.

Superficie maxima = Las viviendas no pueden superar los 75 m?.

Ocupacién maxima Si la vivienda tiene 3 dormitorios, no pueden acceder familias con mas
de 4 miembros.
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CENSO DE VIVIENDA Mas informacion

Puedes obtener mas informacion y resolver

PROTEG I DA tus dudas en el siguiente enlace:
éQué puedo hacer si me
han adjudicado o no?

Consulta aqui: Ciudadanos

No me han adjudicado
¢Qué opciones tengo de vivienda libre?

Me han adjudicado
-

m Una parte del precio de la vivienda Vivienda usada < 35 ainos: Rehabilitacion:
es subvencionada y se descuenta

_ Viviendas de segunda mano en Compra de vivienda de segunda
directamente del pago al promotor. municipios con menos de 5.000 mano en cualquier municipio de
habitantes. Navarra y rehabilitacion.

02 Se subvenciona una parte de la renta Ayuda ‘DaVid’: Ayuda ‘EmanZipa’:
mensual, que se descuenta

automaticamente del recibo mensual. dQVid EMAN A

KONPRIMATU ZURE ALOKAIRUA
COMPRIME TU ALQUILER

de Navarra Gobernua
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https://www.navarra.es/home_es/Temas/Vivienda/Ciudadanos/
https://www.navarra.es/es/tramites/on/-/line/ayudas-david-al-alquiler-de-vivienda
https://www.navarra.es/home_es/Temas/Vivienda/Ciudadanos/Ayudas+y+subvenciones/Emanzipa/

Requisitos para acceder

-
g1 Requisitos

Parte proporcional de vivienda (propiedad) = No tener mas del 50% de una vivienda valorada en mas de 60.000 €

Transmision de vivienda = No haber vendido una vivienda en los Ultimos 5 afios por mas
de 60.000 €.
Patrimonio total = No superar los 90.000 €.

.
g2 Requisitos

= Cambian en funcién de la ayuda a solicitar:
compra de vivienda libre / rehabilitacion de vivienda / DaVid / Emanzipa o protegida (nueva o usada)

gin
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Requisitos para acceder

.
g2 Requisitos

Subvenciones para

Hasta 2 veces SARA = 16% del precio de venta (sin incluir impuestos)
* En viviendas usadas, no se subvencionan garajes ni trasteros.
De 2 a 2,5 veces SARA = 12% del precio de venta.
* En viviendas usadas, no se subvencionan garajes ni trasteros.
De 2,5 a 3,5 veces SARA = 7% del precio de venta.
Subvenciones para la
rEhabllltaCIOn Residencia habitual = La vivienda debe destinarse a uso habitual y permanente.
de viviend
e vivienaa
Ingresos maximos = Hasta 3,5 veces SARA.
Subvencidn general = Hasta 13.000 €.

= Hasta 26.000 € si la vivienda es unifamiliar o esta en zona preferente.
Menores de 35 aios = 45% del coste si los ingresos son de hasta 2,5 veces SARA.

= 30% del coste si los ingresos estan entre 2,5y 3,5 veces SARA.

Notas importantes:
La vivienda debe estar ubicada en cualquier municipio de Navarra.

Los menores de 35 afios tienen un esquema de porcentajes basado en su nivel de ingresos.

de Navarra Gobernua AGENDA la Juventud | Institutua
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Requisitos para acceder

.
g2 Requisitos

Subvenciones para

dqvid

Subvenciones para

EMAN, /1" /A

KONPRIMATU ZURE ALOKAIRUA
COMPRIME TU ALQUILER
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Hasta 1 vez SARA = 75% de la renta de alquiler = 50% de la renta, hasta 340 €/mes

De 1-1,4 veces SARA = 50% de la renta de alquiler = 50% de la renta, hasta 280 €/mes

De 1,4-1,7 veces SARA = 25% de la renta de alquiler = 50% de la renta, hasta 220 €/mes

Requisitos adicionales:
= Esimprescindible estar inscrito en el censo de vivienda protegida para acceder a estas ayudas y/o también
se requiere un contrato de vivienda dentro del sistema publico antes del 31 de diciembre del afio anterior.

Edad = Entre 23 y 32 ailos (ambos incluidos).
* La edad va a ir subiendo progresivamente hasta los 34 afios inclusive,
en el 2025 subird a los 33 y en el 2026 a los 34 afos.

Renta maxima del alquiler = Hasta 700 €.

Ingresos econdmicos maximos = 22.000 € para 1 persona.
= 33.000 € para una unidad familiar de 2 o mas personas.

Ingresos econémicos minimos = 3.000 €.

M vivienda@navarra.es
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VIVIENDA
COLABORATIVA ®
é¢Qué sabes de la

vivienda colaborativa? 1) Mas estabilidad que un alquiler: Derecho de cesion de uso indefinido,

proporcionando mayor seguridad.

2) Mas econdmico que la propiedad individual:

= Autopromocion que reduce costes iniciales.
= Acceso a beneficios fiscales por ser un modelo colectivo.

3) Construccion personalizada: La vivienda se construye adaptada
a las necesidades y decisiones de |la cooperativa.

4) Espacios comunes disponibles: servicios compartidos como lavanderias,
zonas verdes, salas comunitarias, etc.

5) Gestion comunitaria: Las decisiones se toman colectivamente,
fomentando la participacion activa.

v 6) Acompafhamiento técnico: El proceso cuenta con el apoyo experto
y asesoramiento de entidades especializadas en vivienda colaborativa.

\L//
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https://participa.navarra.es/processes/Viviendas-colaborativas

DUDAS FRECUENTES

iDonde puedo encontrar la informacion %l(}gslylll-lgasvmm
de los requisitos por cada tipo de ayuda? KONTSULTATU ETA
ARGITU ZURE ZALANTZAK
VIVIENDA PROTEGIDA VIVIENDA LIBRE

Iall Vivienda usada < 35 anos: Rehabilitacion:

| |

62 Ayuda ‘DaVid’: Ayuda ‘EmanZipa’:

david EMAN /[P/A

KONPRIMATU ZURE ALOKAIRUA
COMPRIME TU ALQUILER

iy ﬁ‘“”: o o . .
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https://www.navarra.es/home_es/Temas/Vivienda/Ciudadanos/Ayudas+y+subvenciones/Compra+vivienda/
https://www.navarra.es/home_es/Temas/Vivienda/Ciudadanos/Alquiler/Alquiler+de+vivienda+protegida/
https://www.navarra.es/es/tramites/on/-/line/subvencion-por-la-compra-de-vivienda-usada-para-menores-de-35-anos
https://www.navarra.es/home_es/Temas/Vivienda/Ciudadanos/Ayudas+y+subvenciones/Rehabilitacion+y+reformas/
https://www.navarra.es/es/tramites/on/-/line/ayudas-david-al-alquiler-de-vivienda
https://www.navarra.es/home_es/Temas/Vivienda/Ciudadanos/Ayudas+y+subvenciones/Emanzipa/

DUDAS FRECUENTES

1) éSon compatibles las ayudas 'DaVid' y 'EmanZipa’?

No, no lo son. Solo puede existir una solicitud de DaVid por vivienda,
aunque si se pueden tramitar varias solicitudes de EmanZipa para
la misma vivienda.

2) éTengo un alquiler de vivienda, équé me interesa mas,
un 'DaVid' o un 'Emanzipa'?

= Te interesa la ayuda para la cual cumplas los requisitos.
= |os requisitos de EmanZipa son menos exigentes que
los de DaVid.
= Sj cumples ambos, analiza tu situacion:
— Si hay varias personas inquilinas, suele ser mas conveniente
el EmanZipa.
— Sies una unidad familiar o eres la Unica persona titular, podria interesarte

mas el DaVid.

3) éLos contratos 'DaVid' o 'EmanZipa’ cuentan como contratos
dentro del sistema publico segun el baremo del censo?

Si, si eres beneficiario/a de las ayudas DaVid o EmanZipa, tu contrato de alquiler se
considera parte del Sistema Publico de Alquiler. Esto te otorga puntuacion
adicional en el baremo del censo.

gin
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4) ¢Cudles son los motivos mas comunes por los que se deniega
la autorizacion de firma?

= Saldos de la cuenta corriente: Los saldos declarados no cumplen con los requisitos
establecidos.

= Contratos fuera del sistema publico: Tener contratos que no formen parte del
sistema publico puede afectar al cumplimiento de los criterios.

= Errores en puntuacién por ascendentes: Una puntuacién incorrecta en el baremo
de ascendentes puede derivar en la denegacién.

5) He recibido una parte alicuota de vivienda en herencia,
éya no cumplo los requisitos?

Nuda propiedad:

= Sila herencia es por el fallecimiento de un padre o una madre,
el usufructo suele ser para el coényuge.

= En este caso, los hijos heredan la nuda propiedad y no se consideran personas
propietarias plenas.

Parte inferior al 50%:

= Si has heredado una parte de la vivienda inferior al 50%, puedes acceder a vivienda
protegida.

= Sin embargo, deberas marcar que eres propietario/a de una vivienda inadecuada
inferior al 50%.

Desconocimiento de la situacion:

= Sino tienes claro tu situacion exacta como propietario/a, se recomienda marcar
siempre la opcién menos favorable.

M vivienda@navarra.es
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